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1. NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVAMI
FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA

1.1. Ugel a ciel regulacie tzemného rozvoja

Navrh systému regulacie Uzemného rozvoja ako stcast Uzemného planu obce Kravany
nad Dunajom, t.j. ako sucast uzemnoplanovacej dokumentacie sidelnej urovne, vychadza zo
zakladného predpokladu, ze v su€asnych relativne zlozitych spoloCenskych, legislativno-
pravnych a uzemnoplanovacich podmienkach potrebuju vykonné organy obecnej samospravy,
Obecny urad v Kravanoch nad Dunajom, ktoré priamo riadia, usmerfiuju a ovplyviuju uzemny
rozvoj obce, adekvatny a kreativny nastroj pre aktualne i vyhladové riadenie rozvoja Uzemia
Kravany nad Dunajom.

Navrhnuty systém regulacie Uzemného rozvoja, obsiahnuty v ramci Uzemného planu obce
Kravany nad Dunajom, navrhuje regulaéné opatrenia a regulativy funkéného vyuzivania
a priestorového usporiadania Gzemia pre Uzemno-regulaéné celky. Uzemno-regulaéné
celky, ktoré predstavuju zakladné uzemno-priestorové a uzemnoplanovacie jednotky v uzemi,
su vymedzené na zaklade identifikacie suasného stavu v Uzemi a s ohladom na potreby,
naroky a poziadavky navrhnutej koncepcie uUzemného rozvoja, ktora je obsiahnuta
v Komplexnom urbanistickom navrhu - Navrhu funkéného vyuzitia tzemia.

Systém regulacie Uuzemného rozvoja uUzemno-regulacnych celkov ako nastroj regulaéného

uzemného planovania je zalozeny

¢ na identifikacii potencialu uUzemno-regulaénych celkov, ktory je mozné ciefavedomou
¢innost'ou vyuzit a zhodnotit, resp. pretvorit do novej kvality,

e na identifikacii objektivnych limitov a obmedzeni, ktoré stanovuju uUzemné, priestorové

a funk&no-prevadzkové hranice potencialneho uzemného rozvoja,

na navrhu funkéného vyuzitia rieSeného uzemia,

na navrhu profilujuceho spésobu urbanizacie rieSeného Uzemia,

na navrhu zasad a principov priestorového usporiadania zastavby v uzemi,

na stanoveni spolo€enskych, funkénych, prevadzkovych, uzemnych a priestorovych hranic,

v ramci ktorych sa budu uskutoCriovat aktivity jednotlivcov, fyzickych oséb a pravnickych

subjektov,

1.2. Vecny obsah regulacie izemného rozvoja

Navrh regulacie uzemného rozvoja obce Kravany nad Dunajom je zostaveny za ucelom

usporiadania a organizovania ¢innosti v uzemi prostrednictvom
¢ navrhnutej koncepcie Uzemného rozvoja obsiahnutej v Komplexnom urbanistickom navrhu -

Navrhu funkéného vyuzitia Uzemia,
e navrhnutého systému regulovania a usmernovania €innosti v uzemi, t.j. regulacia

a koordinacia celkového rozvoja uzemia

¢ regulacia funkéného vyuzitia Uzemia,

¢ regulacia spbsobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktury v uzemi,

e regulacia intenzity vyuzitia uzemia,

Navrh regulacie uzemného rozvoja obce zabezpec&uje ploSnu koordinaciu a koexistenciu funkcii
v rieSenom Uzemi, zahfha koncep&né prvky (vymedzenie a organizaciu funk&nych pléch
v Uzemi) a regulac¢no-usmerfiujuce prvky, zamerané na stanovenie spdsobu vyuzitia a intenzity
vyuZzitia uzemia obce. Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia su
navrhnuté pre jednotlivé izemno-regulacné celky (zakladné uzemno-priestorové jednotky) tak,
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ze predmetné regulativy predstavuju homogénne, rovnorodé a kompatibilné regulativy -
regulativy funkéného vyuzivania, regulativy usmernujice rozvoj hmotovo-priestorovej Struktury
v Uzemi (regulativy odporucajuce intervenéné zasahy, spdsoby a druhy zastavby v Uzemi)
a regulativy usmernujuce intenzitu vyuzitia Uzemia (regulativy stanovujuce maximalny koeficient
zastavanej plochy uzemno-regulaéného celku a minimalny koeficient ozelenenej, volnej
a nezastavanej plochy uzemno-regulaéného celku).

1.3. Zasady regulacie funkéného vyuzivania uzemia

Navrhnuta regulacia funkéného vyuzivania uzemno-regulaéného celku charakterizuje
funkéné vyuzitie uzemia (stanovuje zakladnu funkénu naplf) a stanovuje funkéné zlozky,
ktoré maju v uzemi dominovat’ a ktoré je potrebné prioritne lokalizovat na zastavanych,
zastavitelnych a nezastavitelnych plochach jednotlivych uzemno-regulacnych celkov. Regulacia
funkéného vyuzZivania uUzemno-regulatného celku dalej stanovuje zavazné nepripustné
(nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia, t.j. zavazne Specifikuje funkéné zlozky, lokalizacia
ktorych je v jednotlivych uzemno-regulacnych celkoch nevhodna a nepripustna. Nepripustné
funkéné vyuZitie Uzemia je vramci navrhnutej regulacie funkéného vyuzivania uzemno-
regulanych celkov doplnené o zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia,
t.j. funk&nd napln, ktoru je v izemi mozné lokalizovat' v pripustnom a obmedzenom rozsahu.

V ramci navrhnutého systému regulacie funkéného vyuzivania uzemno-regulaénych celkov su

navrhnuté nasledovné Strukturalne prvky regulacie funkéného vyuzivania izemia

e funkéné uzemia

e predstavuju viacfunkéné a funkéne zmieSané uzemia, ktoré su uréené pre rozvoj

navrhnutych funk&nych zloZiek a aktivit
e A1 obytné uzemia rodinnych domov,

A2 obytné Uzemia malopodlaznych bytovych domov,

A3 zmieSané jadrové Uzemia,

B1 zmieSané uzemia komercnej vybavenosti,

B2 uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti,

B3 uzemia, aredly a zariadenia Sportu a telovychovy,

B4 zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribucie,

B5 uUzemia polnohospodarskej vyroby,

B6 uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie a volnoCasovych aktivit

B7 uUzemia cintorinov

o funkéné plochy
e predstavuju monofunk&né plochy a uzemia uréené pre rozvoj navrhnutych funkénych
Zloziek a aktivit, ktoré vylu€uju vyuzitie tychto ploch pre iné ucely
e C1 plochy verejného dopravného vybavenia,
C2 plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia,
D1 dzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch,
D2 udzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene,
D3 uzemia pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodnej zelene,
D4 plochy krajinnej zelene,
D5 plochy lesov,
E1 plochy polnohospodarskej pody,
E2 plochy sadov,
E3 plochy vinic,
F1 vodné toky a plochy,
1.4. Zasady regulacie spésobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemi
3
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Ciefom regulacie spbsobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktury
v Uzemi je odporucenie zakladnych zasad priestorového usporiadania zastavby v uzemi. Tieto
zasady sa vztahuju predovSetkym na novozastavované a prestavované uzemno-regulaéné
celky, ale priamo sa dotykaju a priamo ovplyvinuju i jestvujucu stabilizovanu zastavbu uzemno-
regulacnych celkov. Navrhovana regulacia spdsobu vyuZitia Uzemia predstavuje zakladné
a vychodiskové stanovenie doporuéenych urbanistickych operacii, resp. intervencii
v Uuzemno-regulaénom celku (renovacia, kompletizacia, rekonstrukcia, prestavba, dostavba
jestvujucej urbanistickej Struktury, realizacia novej urbanistickej Struktury, zachovanie,
rekonstrukcia a obnova jestvujucej krajinnej Struktury, tvorba novej krajinnej Struktury a pod.)
a doporucéeného zakladného charakteru, spésobu a druhu zastavby (kompaktna radova
zastavba, kompaktna nespojita zastavba, volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov,
kompaktna priestorotvorna zelen, liniova a ploSna zeleri a pod.) so stanovenim zavaznych
indexov intenzity vyuzitia jednotlivych uzemno-regulaénych celkov. Regulativy spdsobu
vyuzitia Uzemia, predstavujuce zakladné vychodiskové zasady pre formovanie hmotovo-
priestorovej Struktiry v uzemno-regulaénom celku, su navrhnuté so zretelom na navrhovanu
koncepciu rozvoja rieSeného uUzemia, dalej so zretelom na miestne Uzemno-technické
podmienky Uzemia a so zretefom na podmienky napojitelnosti Uzemia na miestne i nadmiestne
systémy dopravno-komunikacnej a technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia.

V ramci systému regulacie spdsobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorove;j
Struktury v jednotlivych Uzemno-regulaénych celkoch su navrhnuté zavazné indexy intenzity
vyuzitia Uzemia
¢ maximalny index zastavanej plochy izemno-regulaéného celku

e vyjadruje maximalny podiel zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami)

k celkovej ploche Uzemno-regulaéného celku,

¢ minimalny index prirodnej ozelenenej plochy tzemno-regulaéného celku
e vyjadruje minimalny podiel ozelenenej, vofnej a nezastavanej plochy k celkovej ploche
uzemno-regulacéného celku,

¢ minimalna vymera pozemku v tzemno-regulaénom celku,
¢ maximalna nadzemna podlaznost’ pozemnych stavieb (budov), resp. maximalny pocet
upinych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v tzemi,

Navrhnuty systém regulacie spésobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktury
v uzemi predstavuje a vytvara zaklady objektivizovaného ramca pre konkrétne hmotovo-
priestorove rieSenia urbanizacie uzemia. Predmetny systém regulativov, a najma ich konkrétny
obsah, je navrhnuty s ohfadom na spoloensky vyznam uUzemia, s ohladom na jeho polohu
v obci Kravany nad Dunajom, a s ohfadom na limity a obmedzenia vyuZzitia Uzemia. Navrhnuty
systém regulacie uUzemného rozvoja umoznuje, v medziach navrhnutych konkrétnych
regulativov, tvorivy pristup k urbanisticko-architektonickému navrhu jednotlivych hmotovo-
priestorovych celkov a objektov lokalizovanych a lokalizovatelnych v ramci jednotlivych
uzemno-regulacnych celkov.
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Legenda a vecna napln regulacie funkéného vyuzivania tzemno-
regulaéného celku

A1 - obytné uzemia rodinnych domov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim
zazemim (Uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekrea¢né plochy a pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpec€ujuca denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), neruSiaca byvanie,
situovana v rodinnych domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.), neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

administrativno-kancelarska vybavenost' (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
a situovana v rodinnych domoch,

zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospodarske;j
Casti rodinnych domov,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov,
situované vo vedlajSej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekreano-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska
a pod.),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);
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A2 - obytné Uzemia malopodlaznych bytovych domov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch
do 4-nadzemnych podlazi);

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyviujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detskeé ihriska, Sportoviska

a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),

byvanie v rodinnych domoch,

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpec€ujuca denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie,
situovana v parteri bytovych domov a v rodinnych domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby,
denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-penziéony déchodcov a pod.),
nerusiaca byvanie, situovana v bytovych domoch a v rodinnych domoch,
administrativna vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a situovana
v bytovych domoch a v rodinnych domoch,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zeler a ostatna zelen
zastavby bytovych domov),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);
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A3 - zmieSané jadrové Uzemia

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujuce byvanie, resp.

znizujuce kvalitu obytného prostredia,

e zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyviujlce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,
vyrobné sluzby,
velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim
zazemim (Uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.),

e byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detskeé ihriska, Sportoviska
a Sportové ihriska, rekreatné plochy a pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia
a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby,
denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob&anov, domovy-penziény déchodcov a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost vzdelavania a kultiry (molokapacitné, Specializované a Specifické Skolské
a vzdelavacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia - kina, galérie a vystavné siene,
kniznice, kulturno-spoloCenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

¢ administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné ustavy
a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne
a dielne, udrzbarske dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

o zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov,
situované v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

¢ rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska
a pod.),

e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen a ostatna zelen
zastavby obytnych domov),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,
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e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B1 - zmieSané uzemia komerénej vybavenosti

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e sluzi prevazne pre obsluhu potrieb obyvatelov;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia
e priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

e Dbyvanie v obytnych domoch s verejnou a komerénou vybavenostou, s obchodno-
obsluznou, kulturno-spolo¢enskou vybavenostou a s rekreaéno-zotavovacou
vybavenostou (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

o obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia
a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby,
denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob&anov, domovy-penziony déchodcov a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost vzdelavania a kultury (malokapacitné, Specializované a Specifické Skolské
a vzdelavacie zariadenia, kulturno-osvetove zariadenia - kina, galérie a vystavné siene,
kniznice, kultarno-spoloenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e administrativna vybavenost' (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné ustavy
a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

¢ vybavenost nevyrobnych sluzieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne
a dielne, udrzbarske dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska
a pod.),

e verejna zelen a zelen mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
obytnych domov),

e Zzariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);



Priloha €.1 — Zavazna Cast uzemného planu obce Kravany nad Dunajom

B2 - Gzemia, arealy a zariadenia verejnej vybavenosti

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju uzemia pre rozvoj verejnej vybavenosti miestneho vyznamu,

predstavuju Uzemia pre rozvoj Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti, cintorinov,
s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou vysokych,
strednych a nizkych etazi zelene;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

zariadenia velkoploSného a arealového charakteru

vybavenost Skolstva (materské Skoly, zakladné skoly, zakladné umelecké Skoly a pod.),
zdravotnicka vybavenost (samostatné zdravotnicke strediska, samostatné polikliniky a
pod.),

vybavenost socialnej starostlivosti (denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob&anov,
stacionare pre denny pobyt postihnutych deti predskolského a Skolského veku a pod.),
vybavenost kultiry a osvety (kniznice, kultirne a osvetové strediska, strediska

pre klubovu a spolkovu ¢innost a pod.),

vybavenost verejnej administrativy (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej
samospravy, posty, policajné stanice a pod.),

kostoly a modlitebne jednotlivych nabozenskych obci,

byvanie ako sucast zariadeni verejnej vybavenosti,

plochy vyhradenej rekreacno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska

a Sportové ihriska a pod.),

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier
a arealov, ostatna zelen arealov a pod.),

cintoriny a urnoveé haje,

plochy menSich parkovo upravenych ploch,

ostatna verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);
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B3 - Uzemia, arealy a zariadenia Sportu a telovychovy

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportove] a telovychovnej
vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu,

predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie lzemia

zariadenia velkoploSného a arealoveho charakteru, ktoré su tvorené krytymi
Sportoviskami (haly, telocvi¢ne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadiény a pod.),
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,
rekreacie, zotavenia a oddychu,

Specifické Sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a ostatné
arealové zariadenia),

obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie
a pod., hotely vSetkych kategérii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

vybavenost vzdelavania a kultury (8pecializované a Specifické Skolské a vzdelavacie
zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kina, divadla, galérie a vystavné siene,
kniznice, kultdarno-spologenské centra, kluby a pod.),

byvanie ako sucast obsluZzno-vybavenostnych zariadeni,

plochy zelene rekreatno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna
a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B4 - zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribtcie

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

sluzi predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby
a vyrobnych sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju zivotné a obytné prostredie;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

byvanie,

rekreano-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska
a pod.),

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

polnohospodarska vyroba,
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zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

obchodna vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.);

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
vybavenost komer¢nej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne
zariadenia, penazné Ustavy a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,
skladovanie a distribucia,

opravarenskeé a servisné prevadzky,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky vyrobnych sluzieb,

prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych
pléch,

ochranna a izola¢na zelen vyhradeného charakteru a Specificka vnutroarealova zeler
(parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),
prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B5 - uzemia polnohospodarskej vyroby

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia zemia

predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho az nadmiestneho
vyznamu a su urCené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym
ucinkom na obytné prostredie;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska
a pod.),

verejna vybavenost,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru,

skladovanie a distribucia,

obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne

zariadenia a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravarenské a servisné prevadzky,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky vyrobnych sluzieb,

prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych

pléch,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej

vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena

zelen arealov a pod.),

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
11
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arealov a pod.,
zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B6 — Uzemia, arealy a zariadenia individualnej rekreacie a volnoc¢asovych aktivit

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni rekreaCnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu,

predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu,

sluzi prevazne pre rekreaciu a zotavovanie obyvateflov, ako aj navstevnikov obce;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

plochy vyhradenej rekreacno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska

a Sportové ihriska a pod.),

zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené otvorenymi
Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy, rekreacie
rekreacné agrofarmy,

plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna
a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk, ostatna zelen arealov a pod.),

individualna chatova vystavba pre koncotyzdriové volnocasové vyuzitie,
koncentrované chatové osady pre koncotyzdfiové volnoCasove vyuZitie,

ostatna verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),

obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie
a pod., hotely nizSich kategorii, motely, penziény a turistické ubytovne),

byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

prijazdoveé a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B7 - uzemia cintorinov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju uzemia pre rozvoj Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti miestneho
vyznamu, s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou upravou
vysokych, strednych a nizkych etazi zelene;
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e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢&. 470/2005 Z.z o pohrebnictve
a 0 zmene a doplneni zakona o zivnostenskom podnikani;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

ostatna verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach),

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealu a pod.,

zariadenia obsluznej vybavenosti ( objekty viazané na prevadzku cintorina, dom
smutku),

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

C1 - plochy verejného dopravného vybavenia

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju dopravné plochy miestneho az nadmiestneho vyznamui;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

aktivity a Cinnosti, ktoré nesuvisia s dopravnou vybavenostou;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

Specifické dopravné zariadenia uréené na odstavovanie, parkovanie a garazovanie
osobnych a nakladnych automobilov (zachytné parkoviska pre osobné automobily,
autobusy, nakladné automobily a kamiodny, truckcentra, sustredené hromadné garaze
a pod.),

Specifické dopravné zariadenia (autobusové stanice, arealové zariadenia automobilove;j
dopravy, depa, opravovne a dielne automobilovej dopravy a pod.),

zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané

na prevadzku autobusovych stanic a pod.),

zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
viazané na prevadzku autobusovych stanic a pod.),

zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku autobusovych stanic
(viazané zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

plochy verejnej a vyhradenej zelene (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen, sprievodna a izola¢na zelefi a pod.),

odstavné a parkovacie plochy,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);
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C2 - plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia
obce,

predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy

s nadmiestnym az regionalnym vyznamom;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

aktivity a €innosti, ktoré nesuvisia s technicko-infratrukturalnou vybavenostou uzemia;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

vodohospodarske stavby a zariadenia (vodojemy, Cerpacie a preerpavacie stanice,
Cistiarne odpadovych vbd, preerpavacie stanice odpadovych véd a ostatné
vodohospodarske zariadenia),

stavby a zariadenia pre zasobovanie Uzemia obce elektrickou energiou, plynom, teplom
(elektrarne, teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie,
distribu¢né stanice energetickych médii, regulacné stanice plynu, trafostanice a pod.),
Specifické spojarske a telekomunikacné zariadenia a stavby,

zariadenia odpadového hospodarstva (riadené skladky odpadov, spracovatelské
zariadenia vratane do€asnych a trvalych skladok, triediarne odpadov s distribuciou
vytriedenych odpadov, spalovne a pod.),

plochy ochrannej a izolaCnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena
zelen arealov a pod.),

ucelové prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.;

D1 - uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia 1zemia

predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumulaciou rekrealno-zotavovacich aktivit
a CiastoCne aj zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

byvanie,

verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost,

vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia

sady a zahrady,

rekreano-zotavovacie odlesnené plochy,

plochy menSich parkovo upravenych ploch,

ostatna neverejna a vyhradena zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
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chodniky a pod.,
trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia;

D2 - Gzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych,
strednych a nizkych etazi zelene, ktoré su situované v zastavanom uzemi a ktoré pinia
délezité priestorotvorna funkcie v uzemi;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

byvanie,

verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost,

vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

parky,

plochy mensSich parkovo a sadovnicky upravenych pléch,

ostatna verejna zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
Uzemia;

D3 - uzemia pre rozvoj ochrannej, izolacdnej a sprievodnej zelene

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju plochy sadovnicky upravenej zelene oddelujucej jednotlivé funkéné celky
v Uzemi, resp. vytvarajucej funkéno-prevadzkové a uzemno-priestorové predely v izemi,
predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov a vyplhovej zelene
infrastrukturalnych koridorov;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

byvanie,
verejna vybavenost,
obchodno-obsluzna vybavenost,
vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
priemyselna vyroba,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
vyrobné sluzby,
polnohospodarska vyroba;
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zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

ochranna zelen,

izolacna zelen,

vypliiova zelen,

plochy mensSich parkovo a sadovnicky upravenych pléch,

ostatna verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti aliniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia;

D4 - plochy krajinnej zelene

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

e predstavuju plochy ucelenych masivov krajinnej zelene,

e predstavuju plochy krajinarsky hodnotnej liniovej zelene a solitérov v krajine,
e predstavuju plochy spoluvytvarajice kostru ekologickej stability izemia;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia
o aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

o zelen prvkov systému ekologickej stability,

e ochranna zelen,

e jzolaéna zelen,

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti aliniovych =zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia;

D5 - plochy lesov

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia Gzemia
e predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnom pédnom fonde,

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia
e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore
e so zakonom ¢&. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorSich predpisov,
e so zakonom SNR ¢&. 100/1977 Zb. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave lesného
hospodarstva v zneni neskorsich predpisov,
e s nariadenim vlady SR €. 49/1997 Z.z., ktorym sa vyhlasuju oblasti lesov,
e s vyhlaSkou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢. 103/1977 Zb.
o postupe pri ochrane lesného pédneho fondu v zneni vyhlasky MP SR ¢&. 329/1996
Z.z.,
e s vyhlaskou Ministerstva pddohospodarstva SR ¢&. 5/1995 Z.z. o hospodarskej Uprave
lesov,
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e s vyhlaSkou Federalneho ministerstva pre technicky a investiény rozvoj €. 12/1978 Zb.
o ochrane lesného pdédneho fondu pri Uzemnoplanovacej ¢innosti;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie lzemia

hospodarske lesy,

ochranné lesy,

lesy osobitného ur€enia,

ucelové zariadenia hospodarskeho vyuZivania lesov, resp. lesné hospodarske zariadenia
(horarne, lesné chaty a sklady a pod.),

Ucelové lesné hospodarske komunikacie,

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia;

E1 - plochy polhohospodarskej pody

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju obhospodarovanu polnohospodarsku pddu zaélenenu
do pofnohospodarskeho pddneho fondu;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

polnohospodarsky obhospodarovana polnohospodarska péda zaclenena

do polnohospodarskeho pédneho fondu,

ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuZivania pddy, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby,

ucelové polnohospodarske komunikacie,

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
Uzemia,

masivy a linie krajinnej zelene na pofnohospodarskom pédnom fonde;

E2 - plochy sadov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju obhospodarovanu polnohospodarsku pddu zaélenenu
do pofnohospodarskeho pédneho fondu;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

zelen prvkov systému ekologickej stability,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

UCelové zariadenia pofnohospodarskeho vyuzivania pddy, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby

vypliova zelen,

ucelové polnohospodarske komunikacie,
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trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
Uzemia;

E3 - plochy vinic

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju obhospodarovanu polnohospodarsku pddu zaélenenu
do pofnohospodarskeho pédneho fondu;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR €. 182/2005 Z.z.
o vinohradnictve a vinarstve;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

zelen prvkov systému ekologickej stability,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

ucelové zariadenia pofnohospodarskeho vyuzZivania pédy, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby,

ucelové polnohospodarske komunikacie,

vyplfiova zelen,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia;

F1 - vodné toky a plochy

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nadrzi s bezprostrednym uzemnym
a priestorovym zazemim;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

aktivity a Cinnosti, ktoré su v rozpore

e so zakonom €. 138/1973 Zb. o vodach (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov,

o so zakonom SNR €. 135/1974 Zb. o Statnej sprave vo vodnom hospodarstve v zneni
neskorsich predpisov,

e s vyhlaSkou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢&. 10/1977 Zb., ktorou
sa urcuju vodarenskeé toky a ich povodie a uruje sa zoznam vodohospodarsky
vyznamnych tokov v zneni neskorSich predpisov,

e s vyhlaSkou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢&. 6/1978 Zb., ktorou
sa ur¢uju povinnosti spravcov vodnych tokov a upravuju sa niektoré otazky tykajuce
sa vodnych tokov;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

rieky a potoky,
hydromelioraéné kanaly,
prirodné jazera a Strkoviska,
brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom uzemnom a priestorovom zazemi
vodnych ploch a tokov,
ucelové prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,
trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
Uzemia;
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VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pri rieSeni navrhu UPN obce sa reSpektuju vystupy zo zavaznej &asti UPN-VUC Nitrianskeho kraja
zroku 1998, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena nariadenim Viady Slovenskej republiky z 28. aprila
1998 ¢&. 188/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Zavazna ¢ast Uzemného planu velkého uzemného celku
Nitrianskeho kraja. Dalej aj zo Zmien a dopinkov &.1 UPN VUC Nitrianskeho kraja, ktorych zavazna &ast

bola schvalena Zastupitelstvom NSK uznesenim ¢. 339/2004 a ktorych zavazna Cast bola vyhlasena
VZN NK ¢€.3/2004 zo dha 8.11.2004 a Zmien a dopinkov ¢.2 UPN VUC Nitrianskeho kraja, ktoré boli
schvélené uznesenim ¢€.271/2007 a ich zavazna Cast' vyhldsena VZN ¢€.1/2008 dria 14.1.2008.
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(1)

(2)

()

Zakladne rozdelenie verejnoprospesnych stavieb (VPS) je nasledovny:

ONOO AP WN -

VPS - DOPRAVNE

VPS - VODOHOSPODARSKE

VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU
VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRONICKYCH MEDIi
VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI UZEMIA
VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI KOMPOSTOVANIA A LIKVIDACIE ODPADOV
VPS — OSTATNE STAVBY A UPRAVY

Dopravné verejnoprospesné stavby

Rekonstrukcia a vystavba komunikacii v obci v navrhovanej kategodrii a funkénej
triede, v sulade s vykresom €.5 — Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia
uzemia v mierke 1:5 000 a peSich komunikacii a priestranstiev v obci.
Vystavba verejnych parkovisk v obci, vratane zachytného parkovacieho centra.
Plochy a stavby zariadeni verejnej dopravy, autobusovych zastavok, vratane
pristreSkov a zastavkovych pruhov.

Vystavba cyklistickych komunikacii v obci a regionalnych cyklotras.

Vodohospodarske verejnoprospesné stavby

Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
Uzemia , v sulade s vykresom €.6 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-
infradtrukturalneho vybavenia Uzemia — zasobovanie vodou a odkanalizovanie
uzemia v mierke 1:10 000.

Vystavba COV.

Rozsirenie rozvodnej vodovodnej siete vo vazbe na Uzemny rozvo;.

RozSirenie existujucej a vyprojektovanej splaskovej kanalizacie vo vazbe na
Uuzemny rozvoj.

Odvedenie véd z povrchového odtoku v uzemi uvazovaného rozvoja.
Revitalizacia a udrzba vodnych tokov.

Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie elektrickou energiou

Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

Uzemia , v sulade s vykresom €.8 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-

infradtrukturalneho vybavenia Uzemia — zasobovanie elektrickou energiou a rozvoj

telekomunikaCnych zariadeni v mierke 1:10 000.

Vystavba, prekladka a demontaze vzdusnej 22 kV siete.

Vystavba novych VN kablovych tras, nahradne VN kable za demontaz vzduSnej VN

siete.

Demontaze vzdusnej 22 kV siete a stoziarovych trafostanic (prekazajuce vystavbe,

resp. esteticka zavada).

Nahrada stoziarovych trafostanic za kioskové.
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f) Rekonstrukcia trafostanic (osadenie vacsich transformatorov).
g) Vystavba kablovej a vzdusnej sekundarnej siete v plochach navrhovanej vystavby.

Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie zemnym plynom a teplom

a) Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
Uzemia , v sulade s vykresom €.7 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia uzemia — zasobovanie plynom a teplom v mierke
1:10000.

b)  Predizenie STL rozvodnej siete do pléch s novou zastavbou HBV, IBV, obgianskej
vybavenosti a pléch priemyslu.

c)  Stavby suvisiace s vyrobou alternativnych zdrojov energii a tepla.

Telekomunikacné stavby

a) Vystavba miestnej telekomunikacnej siete formou rozSirenim do pléch s novou
bytovou zastavbou a obc&ianskej vybavenosti a do novych ploch vyroby.

b)  RozSirenie siete miestneho rozhlasu a kablovej televizie do pléch s novou
zastavbou.

Obcianska vybavenost tzemia

a)  Kulturno-spolo¢enské centrum (objekt s reprezentacnymi a pripadne
administrativnymi priestormi obce).

b)  Sportovy areal (areal otvorenych Sportovisk s tstrednym $tadiénom obce).

c) VolnoCasové centrum (areal ihrisk pre volnocasové rekreacné a Sportové aktivity).

d) Realizacia rekreano-Sportoych pléch a detskych ihrisk v obci.

e) Ostatné stavby a zariadenia v oblasti Skolstva, kultury, zdravotnictva, socialnych
sluzieb a Sportu.

Kopmostovanie a likvidacia odpadov
a) Realizacia kompostarne pre biologicky odpad
b)  Objekt, plocha pre triedenie a separaciu odpadov

Ostatné

a) Realizacia pléch verejnej zelene.

b) Stavby a zariadenia v oblasti byvania a socialnych sluzieb, pre socialne slabsiu
skupinu obyvatel'stva.

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti budu schvalené schvalovacim organom obce formulovanym vSeobecne
zavaznym nariadenim obce.
Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je neoddelitelnou

grafickou prilohou textove;j Casti a je vypracovana v zmysle § 12 ods. 6, pism. k) a I) Vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. O uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii

2.3.

(1)

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené casti krajiny

Pre v8eobecné zabezpecéenie pldoch pre verejnoprospesné stavby, pre vykonané delenia
a scelovania pozemkov pre pripadné asanacie a zabezpeéenie chranenych Casti krajiny
je nutné dodrzat navrhované urbanistické rieSenie v sulade s vykresom ¢€.2 — Navrh
zaujmového Uzemia, komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia v mierke 1:10 000.
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Verejnoprospesné stavby dodrzat' v zmysle vykresu €.10 — Navrh regulativov a zavaznych
Casti, navrh verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

Navrhovana urbanisticka koncepcia rieSenia si vyziada projekt a vykonanie delenia a
scelovania pozemkov na navrhovanych plochach uzemného rozvoja obce, a to : pre IBV,
HBV, OV a rekreaciu.

Na plochach uvedenych v bode (3) bude potrebné v zmysle zmeny funkéného vyuzivania
uzemia rieSit’ aj problematiku suhlasu s perspektivnym pouzitim PP na stavebné ainé
zamery.

Za verejnoprospesné stavby sa podla §108 stavebného zakona ods. 2, pism. a), povazuiju
stavby, uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia,
podporujuce jeho rozvoj a investicie v ochrane zivotného prostredia.

Pre realizaciu zamerov, uvedenych v bode (3), bude potrebné spracovat geometrické
plany v zmysle navrhovanej urbanistickej koncepcie na jednotlivych rozvojovych plochach.

Plochy pre chranené Casti krajiny su uvedené v bode (1) a (2)

Plochy pre zabezpecenie stavieb vodného hospodarstva
a) Cerpacie stanice splaskovych véd.
b) RozSirenie vodovodnej a kanalizacnej siete.
¢) Rigoly na odvedenie vdd z povrchového odtoku.
d) Rozsirenie, dostavba COV

Urcenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ nasledné stupne
uzemno-planovacej pripravy po schvaleni UPN- obce — izemné plany zén,
urbanistické studie

Navrh UPN obce je rieSeny v mierke a podrobnosti navrhovaného urbanistického rieenia
v M 1:10 000 pre cely kataster obce av M 1:5000 pre zastavané uzemie obce, vratane
navrhovanych dotykovych rozvojovych pléch. Mimo vymedzenych Casti uzemia, hlavne
v rozvojovych plochach (uvedenych v nasledovnom bode), nie je potrebné pre Uzemia
spracovat, prerokovat a schvalit nasledné stupne uUzemno-planovacej pripravy po
schvaleni UPN obce. Pri dodrzani navrhovanych regulativov je mozné investiéna ginnost
v Uzemi riadit’ priamo postupnymi stupfiami predprojektovej a projektovej dokumentacie,
z ktorych budu vydavané zavazné stanoviska, uzemné rozhodnutia a nasledne stavebné
povolenia.

Uzemia, pre ktoré bude po schvaleni UPN obce nutné vypracovat podrobnej$iu
urbanisticki dokumentaciu — uzemné plany zén alebo urbanistické studie pred zacatim
projektovej pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov v uzemi :

a) Rekonstrukcia centra obce

b) Novonavrhované tizemia pre IBV

c) Novonavrhované Gzemia pre priemysel a skladovanie

d) Novonavrhované uzemia pre Sport a rekreaciu vo vymeroch nad 1 000 m?
e) Novonavrhovana komeréno-rekreaéna zéna s Aquaparkom

f) Novonavrhované uzemia pre OV vo vymeroch nad 1 000 m?
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3. Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania krajinného zazemia obce

V navrhu Priestorového usporiadania a vyuzZivania uzemia s rozborom krajinno-ekologickych podmienok
rozvoja (Krajinno-ekologicky plan), spracovaného v ramci Prieskumov a rozborov pre Uzemny plan obce,
aktualizovaného a doplneného v koncepte a v navrhu rieSenia uzemného planu obce, bolo rieSené
Uzemie obce lokalizované mimo navrhnutého zastavaného Uzemia obce roz¢lenené na relativne funkéne,
uzemne a priestorovo homogénne Casti — krajinno-ekologické celky.

Pre vymedzené a navrhnuté krajinno-ekologické celky boli navrhnuté zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania krajinno-ekologickych celkov dominantné
prvky krajinnej Struktury, najvhodnejSie €innosti, spdsoby vyuZivania a funkcie v krajine, dalSie Specifické

opatrenia.

3.1.

navrhnutych krajinno-ekologickych celkov

Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

Navrhnuté krajinno-ekologické celky su vymedzené a identifikovatelné vo vykrese €. 9 — Navrh tvorby
krajiny, vratane navrhu prvkov uzemnych systémov ekologickej stability izemia a navrhu
koncepcie ozelenenia tizemia v mierke 1:10 000.

Krajinno-ekologicky celok KC 1

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda velkoblokova,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie pofnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

polnohospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyVvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 2

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda velkoblokova,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie pofnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

polnohospodarska
krajina
trvalé travne porasty

extenzivne polnohospodarske
vyuZivanie,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz polnych ciest a melioraénych
kanalov,

kosené Iluky a pasienky,

Krajinno-ekologicky celok KC 3

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda velkoblokova,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie pofnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

polnohospodarska

extenzivne polnohospodarske

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
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krajina
trvalé travne porasty
s mokradami,

vyuZivanie,
tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

pozdiZ polnych ciest a melioradnych
kanalov,

kosené Iuky a pasienky,

zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych uzemi,

ponechanie pévodnej fléry na
jestvujucich mokradiach
ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Specificky reZzim ochrany v Uzemiach
NATURA 2000 (SKUEV0393 Dunaj),
kosené luky a pasienky,

Krajinno-ekologicky celok KC 4

Dominantné prvky
krajinnej Struktary

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna pbda - sady,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie pofnohospodarskych
plodin,

roz¢lenenie blokov do mensSich celkov,

polnohospodarska
krajina
trvalé travne porasty,

extenzivne pofnohospodarske
vyuZivanie,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiZ polnych ciest a melioradnych
kanalov,

kosené Iuky a pasienky,

polnohospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiZ komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 5

Dominantné prvky
krajinnej Struktuary

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

lesna krajina

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

Specificky rezim ochrany v uzemi,
Existujuce nadregionalne biocentrum
Cenkovska lesostep

ponechanie prirodzenému sukcesnému
VyVvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 6

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda - Vinice,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

roz¢lenenie blokov do mensSich celkov

polnohospodarska
krajina

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,
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nelesna drevinova vegetacia,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
VyVvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 7

Dominantné prvky
krajinnej Struktary

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

krajina s vodnymi plochami
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

kosené Iluky a pasienky,

zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych Uuzemi,

Specificky rezim ochrany v Uzemiach
NATURA 2000 (UEV — Dunaj),
kosené Iuky a pasienky,

polnohospodarska
krajina
orna poda - Vinice,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

roz¢lenenie blokov do mensSich celkov

Krajinno-ekologicky celok KC 8

Dominantné prvky
krajinnej Struktary

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

krajina s vodnymi plochami
nelesna drevinova vegetacia,
rybniky

Chov ryb,
tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

kosené Iluky a pasienky,
zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych Uuzemi,

Krajinno-ekologicky celok KC 9

Dominantné prvky
krajinnej Struktuary

najvhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

krajina s vodnymi plochami
nelesna drevinova vegetacia,

Rekreacné vyuZitie - lesopark
tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych Uuzemi,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,
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Navrh zasad a regulativov umiestnenia obéianskeho

vybavenia uzemia

V ramci navrhu rieSenia uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy umiesthovania
obcianskeho vybavenia uzemia
v oblasti nekomerénej verejnej vybavenosti (socialnej infrastruktury)

stabilizovat existujucu zakladnu Skolu s materskou Skolou,

stabilizovat existujuci obecny kultirny dom v suasnom rozsahu svojho Uzemného
a priestorového zazemia s tym, Ze toto existujuce kulturno-spoloCenské zariadenie v su€asnosti
disponuje potencialom dalSieho rozvoja kultirno-spolo€enskych aktivit a zariadeni miestneho
vyznamu,

stabilizovat' existujuci cintorin v uzemi mimo zastavené Uzemie obce a rozvijat jeho Uuzemno-
priestorové rozsirenie na jeho juznom okraji,

stabilizovat existujuci Sportovo-rekreaény areal vjeho su¢asnom uUzemnom a priestorovom
rozsahu v ramci su¢asného zastavaného Uzemia obce,

rozvijat zmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) v centre obce vytvarajuce
uzemnoplanovacie podmienky, uzemno-technické a organizaéné predpoklady pre vznik a rozvoj
zariadeni socialnej starostlivosti miestneho vyznamu v zastavanom uzemi obce,

rozvijat Sportovo-rekreacné a oddychové aktivity v navrhnutom rozvojovom uzemi na severnom
a severozapadnom okraji obce

V kazdej novej rozvojovej ploche s hlavnou funkciou ,byvanie® s vymerou nad 2,5 ha sa d’alej2
pozaduje rezervovanie plochy pre Sportové a oddychové aktivity v rozsahu minimalne 400 m” na
1 ha vymery rozvojovej plochy. Ako plochy pre Sportové a oddychové aktivity sa pocitaju
nasledujuce:

viacucelové ihriska pre loptové Sporty
detské ihriska s vybavenim

verejne pristupné oddychové plochy a parky.

v oblasti komerénej vybavenosti (obchodu a sluzieb)

stabilizovat existujuce zariadenia obchodu a sluZieb v centralnych polohach obce v ich su¢asnom
uzemnom a priestorovom rozsahu,

rozvijat zmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) v centre obce vytvarajuce
uzemnoplanovacie podmienky, uzemno-technické a organizaéné predpoklady pre vznik a rozvoj
zariadeni komerc¢nej vybavenosti, obchodu a sluZieb, turizmu a cestovného ruchu v zastavanom
uzemi obce,

rozvijat nové aktivity a funkcie komercnej vybavenosti, obchodu a sluZieb, turizmu a cestovného
ruchu

obohacovat’ existujuce obytné uzemia v centre obce o nové zariadenia poskytujuce sluzby
obyvatelom i navstevnikom obce (formovat zmieSané jadrové Uzemia v centre obce),

Pre kazdu novu rozvojovu plochu s hlavnou funkciou ,byvanie®, ktora ma celkovd vymeru
presahujucu 2,5 ha sa poZaduje lokalizacia zariadeni zakladnej obgianskej vybavenosti

s Uzitkovou podlaznou plochou minimaine 150 m® na 1 ha vymery rozvojovej plochy. Relevantné
druhy a typy zariadeni obc&ianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:

maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo,
pekaren)

maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekaren)

zariadenia obCerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, reStauracia, cukraren,
bar)
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e zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebiCov, oprava obuvi a odevov)

e zariadenia socialnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd.).

e Pri ndvrhu riedenia jednotlivych stavieb ob&ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury je
potrebné dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ase realizacie stavieb.

Navrhnuté zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia su vymedzené

a identifikované vo vykrese €. 2 — navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kulturno-historické a socio-ekonomické
podmienky v mierke 1:10 000, vo vykrese €. 4 — komplexny urbanisticky navrh, navrh funkéného
vyuzitia katastralneho uzemia v mierke 1:5 000a vo vykrese €. 10 — navrh regulativov a zavaznych
Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

5. Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia uzemia

V ramci navrhu rieSenia tzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy rieSenia a
umiestiovania verejného dopravného vybavenia Gzemia

o reSpektovat existujuce nadradené dopravno-komunikacné linie,

e reSpektovat parametre plavebnej drahy medzinarodnej vodnej cesty E80 Dunaj a jej ochranné
pasma v zmysle §4 zakona NR SR €. 338/2000 Z.z. o vnutrozemskej plavbe v zneni neskorsich
predpisov

o reSpektovat existujucu trasu nadradenej dopravno-komunikacénej linie - cesta 1/63,

e v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty 1/63v kategorii MZ 8,5
(8,0)/ 50 (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110,

o reSpektovat a rozvijat existujiuce miestne komunikacie v obci v kategérii C2 — MO 7,5/40, C3 —
MO 7,5/30, C3 — MO 6,5/30 a C3 — MOU 5,5/30,

e prediZit miestne obsluzné komunikacie do novych rozvojovych Gzemi v podobe miestnych
obsluznych komunikacii funkénej triedy C2 a C3,

e v novych rozvojovych uzemiach riesit miestne obsluzné komunikacie v kategérii C2 — MO 7,5/40,
C3 - MO 7,5/30 a C3 MOU 5,5/30,

o reSpektovat zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov,

e projektovo pripravit nové miestne komunikéacie pre dopravné napojenie novych rozvojovych pléch
a definovat ich ako verejnoprospesné stavby

e zaradit miestne komunikacie (navrhované i existujuce) do funkénych tried v zmysle STN 73 6110

e pokial mozZno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikacii,
aby sa nezvySovali naklady na vybudovanie technickej infrastruktary

e zabezpedit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za ucelom vystavby komunikacného napojenia
perspektivnych rozvojovych pléch

o prilokaliz&cii novej vystavby dodrzZiavat mimo zastavaného uzemia mesta ochranné pasma
Statnych ciest I. a lll. triedy

e kapacita parkovisk v navrhovom obdobi sa musi riadit STN 73 6110 pri stupni automobilizacie
1:3,5

e podnikatelské subjekty s va&simi arealmi si zabezpecia parkovanie a odstavovanie osobnych
a nakladnych aut na vlastnom pozemku

e zabezpedit vyznacenie tras pre cyklistov orientaénym znacenim

Navrhnuté zasady aregulativy su vymedzené a identifikované vo vykrese ¢.5 — Navrh rieSenia
verejného dopravného vybavenia uzemia v mierke 1:10 000.
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V ramci navrhu rie$enia Uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy rieSenia a
umiestiovania verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia izemia

v oblasti zasobovania Gzemia pithnou vodou

vytvarat uzemnoplanovacie podmienky pre zabezpecenie kvantitativhe vyhovujuceho
zasobovania obyvatelstva obce zdravotne bezchybnou pitnou vodou,

reSpektovat napojenie existujuceho vodovodného systému v obci na vodné zdroje,
reSpektovat existujuci vodovodny systém v obci ako zdroj pitnej vody pre sucasny stav i pre
navrhovany rozvoj obce,

predizit miestne vodovody do novych rozvojovych Uzemi - zabezpeéit rozvoj novych
vodovodnych rozvodov pitnej vody DN 110, resp. DN 100 v rozvojovych Uzemiach vo forme
zokruhovanej vodovodnej siete vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

na vodovodnych potrubiach zabezpecit' realizaciu podzemnych hydrantov pre uc€ely pozZiarnej
ochrany su€asnych zastavanych uzemi i navrhnutych novych rozvojovych tuzemi v obci,

v oblasti odkanalizovania tizemia

odkanalizovanie obce rieSit delenou kanalizaciou,

reSpektovat navrhnuty, a postupne budovany, systém odvadzania splaskovych véd z obce
prostrednictvom splaskovej kanalizacie v min. profile DN 300 (kanalizacné potrubie z hladkého
PVC) vo vazbe na miestu Cistiareri odpadovych vdéd a vytvarat uzemnoplanovacie podmienky
pre realizaciu navrhnutého systému odkanalizovania celého zastavaného ina zastavanie
navrhnutého uzemia obce,

rieSit odkanalizovanie existujucich zastavanych uUzemi obce s absentujucim kanalizacnym
systémom - trasy navrhovanej splaskovej kanalizacie viest vo verejnych priestranstvach
(komunikaciach),

rieSit odkanalizovanie novych rozvojovych Uzemi - trasy navrhovanej splaskovej kanalizcie viest
vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

rieSit odvodnenie existujucich miestnych verejnych komunikacii inovych navrhovanych
obsluznych komunikacii prostrednictvom odvodnovacich cestnych rigolov do existujucich
vodnych tokov v Uzemi, resp. prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich zariadeni do
podlozia,

odvadzanie dazdovych vod v obci riesit’ prostrednictvom vsakovania do terénu cez vsakovacie
objekty,

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych €innosti pred
zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit' len za predpokladu ich predcCistenia v zmysle
prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

v oblasti vodného hospodarstva

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z.z.
o vodach ako je vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod a tiez
dbat’ na ochranné pasma vodného zdroja

dodrziavat preventivne protier6zne opatrenia v ramci prisluchajuceho povodia vodnych tokov, to
znamena dbat na dodrziavanie spravnych agrotechnickych postupov, vysadbu a udrzZiavanie
ochrannych vegetaénych pasov v blizkosti polnohospodarskych pléch a zriadovanie vsakovacich
pléch

v aktivnej a pasivnej zéne inundacného uzemia vodnych tokov realizovat stavby priemyselnej

a polnohospodarskej vyroby a sluzieb, socialne zariadenia, bytovu vystavbu a pod. az po
zrealizovani protipovodiiovych opatreni ako vyvolanej investicie (zakon &. 666/2004 Z.z.

o ochrane pred povodfiami)

dodrzat ochranné a bezpe&nostné pasma plynovodnych zariadeni a tras
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v oblasti elektrifikacie tizemia

reSpektovat navrhovanu VN 110 kV v severnej Casti katastra obce, subeznou s existujucou VN
22 kV ¢. 328

reSpektovat existujuce vzdusné vedenia elektrickej energie VN 22 kV ako zdroje elektrickej
energie pre su€asny stav i pre navrhovany rozvoj obce,
riesit prediZzenie kablovych rozvodov VN 22 kV do novych rozvojovych uzemi,

rozvodné el. siete v zastavanom uzemi navrhovat’ kablovymi vedeniami v zemi

zabezpecit realizaciu novych transformacnych stanic VN/NN v rozvojovych tzemiach obce
napojenych na existujice i nové vedenia elektrickej energie VN 22 kV,

zabezpedit' realizaciu verejného osvetlenia obce a najma novych rozvojovych uzemi obce,
transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované
reSpektovat ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni stanovenych v platnych
ustanoveniach zakona o energetike €. 656/2004 Z.z. a v nadvaznych legislativnych predpisoch,

v oblasti plynofikacie obce

reSpektovat existujuce vedenie VTL plynovodného vedenia trasovaného severne, od
zastavaného uzemia obce,

reSpektovat existujuce plynovodné vedenia a zariadenia ako zdroje zemného plynu pre suasny
stav i pre navrhovany rozvoj obce,

zabezpecit' realizaciu plynofikacie novych rozvojovych Uzemi prostrednictvom novych STL
plynovodnych rozvodov,

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat’ naroky na jestvujicu regulaénu
stanicu VTL/STL (dalej len RS) a v pripade zvySenia narokov spotreby plynu pri 90% vytazeni
jestvujucej RS, navrhnut jej rekonstrukciu, zvySenie kapacity, pripadne navrhnut novd RS

s pozadovanou kapacitou.

dodrzat ochranné a bezpe&nostné pasma plynovodnych zariadeni a tras

v oblasti telefonizacie obce

reSpektovat’ existujucu telekomunikaénu infrastruktaru, t.j. uzol telekomunikaénych sluzieb (ATU)
a hlavné trasy telekomunikaénych vedeni,

uvazovat s potencialne moznym prediZenim telekomunikaénych rozvodov do novych rozvojovych
Uzemi s tym, Ze primarne je uvaZzované s vyuzivanim mobilnych telekomunikanych sieti pre
obsluhu novych rozvojovych uzemi,

Navrhnuté zasady aregulativy su vymedzené a identifikované vo vykrese €.6 — Navrh rieSenia
verejného technického vybavenia zemia — zasobovanie vodou a odkanalizovanie, vo vykrese &. 7
— Navrh rieSenia verejného technického vybavenia Uzemia — zasobovanie plynom a teplom a vo
vykrese €. 8 — Navrh rieSenia verejného technického vybavenia uzemia — zdsobovanie elektrickou
energiou a rozvoj telekomunikaénych zariadeni v mierke 1:10 000.

Pre etapu realizacie zastavby objektov, spevnenych pléch a zariadeni v navrhnutych rozvojovych
lokalitach je potrebné reSpektovat potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a technicko-
infrastrukturalneho vybavenia Uzemia v ¢asovom predstihu, resp. v €asovom subehu s vystavbou
jednotlivych stavebnych suborov.
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Navrh zasad a regulativov zachovania
kultarnohistorickych hodnét, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability,
vratane pléch zelene

V ramci navrhu rieSenia tzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy zachovania kultirno-
historickych hodnét v izemi

reSpektovat, udrZiavat a ochrafovat pamiatkovo chranené objekty — ndrodné kulturne pamiatky v zmysle
ustanoveni zakona ¢&.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zakon) v zneni
neskorsich predpisov, zachovavat’, reSpektovat’, udrziavat’ a chranit’ pamiatkovo hodnotné objekty,
dodrziavat’ nasledujuce podmienky ochrany narodnych kulturnych pamiatok:

pred zacatim udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie arekonstrukcie narodnej kulturnej
pamiatky alebo jej asti (v zmysle zdkona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov) je vlastnik povinny vyZiadat' si rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu
0 zamere obnovy — vrozhodnuti o zdmere obnovy KPU urdi, & s predpokladané prace
pripustné, dalej uréi podmienky, za ktorych je mozné tieto prace pripravovat a vykonavat
a najma, i tieto prace mozno pripravovat iba na zaklade vyskumov,

KPU vyda osobitné rozhodnutie o kazdej pripravnej a kazdej projektovej dokumentacii udrzby,
konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej kulturnej pamiatky alebo jej Casti,
ochranovat existujuce i potencialne archeologické naleziska a archeologické nalezy v procese
realizacie stavieb a zariadeni vzmysle zakona ¢&.50/1976Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov

vecne prislusnym spravnym organom v prvom stupni, ktory rozhoduje o pravach a povinnostiach
pravnickych a fyzickych oséb na Useku ochrany pamiatkového fondu vratane archeologickych
nalezov a nalezisk je Krajsky pamiatkovy urad Nitra,

V obci sa nachadzaju evidované objekty vedené v UZPF:

Tab.: Kulturne pamiatky a objekty vykazujuce pamiatkové hodnoty rieSeného uzemia

Katastralne

Kultarne pamiatky a objekty vykazujuce pamiatkové hodnoty

uzemie
Kravany nad | Dominantou obce je rimskokatolicky kostol Blahoslavenej Panny Marie
Dunajom postaveny v neskororomanskom slohu v roku 1232. V 18. storoCi bol barokovo

upravovany a v roku1936 sa dockal opatovnej rekonstrukcie.

Vyznamnymi pamiatkami su kastiele Langovcov a Szarvassyovcov. Langov
kastiel pochadza z roku 1908

Dalsim z kastielov je kuria Botkovcov

Na nabrezi Dunaja mozete obdivovat zemiansku kuriu Koszticsovcov, ktora od
roku 1935 patri Hrossovcom. Nedaleko sa nachadza socha sv. Jana
Nepomuckého

Zdroj:KPU Nitra, 2005 )
Poznamka. Objekt je vedeny v UZPF.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk a po vyjadreni Archeologického Ustavu SAV v Nitre
je potrebné reSpektovat nasledovné podmienky:

Vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyziada vykonanie
zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni
Uzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o tzemnom planovani v zneni neskorSich
prepisov odborné stanovisko.

V pripade nevyhnutnosti vykonat’ zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na zachranu
archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zakona Pamiatkovy
urad Slovenskej republiky.
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V katastralnom Uzemi obce eviduje Krajsky pamiatkovy urad v Nitre archeologické nalezy z viacerych
obdobi a na viacerych miestach predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk. Je preto pravdepodobné, Ze
pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢&innostou budu zistené archeologické nalezy, resp.
archeologické situacie. Podla § 22 ods. 5 pamiatkového zakona su Udaje tykajuce sa umiestnenia
archeologickych nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov ( ods. 3, § 76 zakona NR SR ¢&.
241/2001 o ochrane utajovanych skuto€nosti) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Tab.¢.: Zoznam evidovanych archeologickych nalezisk

Kataster |Lokalita Popis

obce

Kravany | PiesCiny Bolerazska - sidlisko

nad Dihé Linear — sidlisko

Dunajom | Statna vinica Linear — kanelovana - sidlisko

Zdroj: KPU v Nitra, 2005

V ramci navrhu rieSenia Uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

reSpektovat podmienky ochrany vyplyvajluce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody

a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

reSpektovat navrhnuté podmienky ochrany uzemi NATURA 2000 (navrhnuté chranené vtacie
uzemie — Dubajské luhy a Dolné Pohronie),

reSpektovat a chranit existujuce lesné komplexy,

reSpektovat existujuce a rozvijat navrhnuté nové ozelenené linie v krajine a liniové prepojenia
krajinnej zelene, najma pozdiZ existujucich ciest a komunik&cii, pofnych nespevnenych ciest,
vodnych tokov a potokov,

reSpektovat existujuce a rozvijat navrhnuté nove linie nelesnej drevinovej vegetacie v krajine,
najma pozdlZz vodnych tokov, potokov a polnych ciest,

zohladnovat existujucu drevinnu zelen a existujuce trvalé travne porasty na uzemi obce,
vytvarat podmienky pre rozvoj a vysadbu stromovej a krovinnej zelene v obci s cielom chranit

a posilfiovat existujuce a rozvijat navrhované nové vyznamné prvky systému ekologickej stability
Uzemia,

reSpektovat a rozvijat navrhnuté biocentrum provinciadlneho vyznamu
reSpektovat’ a rozvijat navrhnuté biokoridory regionalneho vyznamu — rieky Dunaj,
reSpektovat a rozvijat potencialne a navrhnuté biocentra miestneho vyznamu,

reSpektovat arozvijat potencidlne a navrhnuté biokoridory a interakéné prvky miestneho
vyznamu,

pri rieSeni, umiestriovani a situovani drevin mimo zastavby obce je potrebné pouzivat len
pbvodné druhy drevin a krov s druhovym zloZzenim zodpovedajucim potencialnej prirodzenej
vegetacii,

revitalizovat plochy existujucej verejnej zelene v obci a rozvijat nové plochy verejnej parkovo

a sadovnicky upravenej zelene v obci,

pri rieSeni ozelenenia Uzemia vyuzivat tradi¢né druhy a regionalne odrody drevin s druhovym
zloZzenim zodpovedajucim potencialnej prirodzenej vegetacii,

sustavne zabezpecovat starostlivost o zeleri v obci,

Navrhnuté zasady a regulativy tvorby a udrZiavania ekologickej stability uzemia, vratane pléch zelene, su
vymedzené a identifikované vo vykrese €. 9 — navrh tvorby krajiny, vratane navrhu prvkov izemnych
systémov ekologickej stability izemia a navrhu koncepcie ozelenenia tzemia v mierke 1:10 000.

30



7.

Priloha €.1 — Zavazna Cast uzemného planu obce Kravany nad Dunajom

Navrh zasad a regulativov starostlivosti o zivotné

prostredie

V ramci navrhu rieSenia Uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy starostlivosti
o zivotné prostredie

pri realizacii vystavby désledne uplatfiovat’

e zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

e zakon €. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia [udi v zneni zakona €. 514/2001 Z. z.

e vSetky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pody, hluk,
odpady, radénové riziko a iné) platné v ase realizacie stavby

e  pri priprave a realizcii vystavby venovat pozornost zneSkodfovaniu odpadov - postupovat
v sulade so zakonom ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch.

e poziadavky organu ochrany Zivotného prostredia a uradu verejného zdravotnictva v procese
uzemného rozhodovania a stavebného konania.

zabranit znecisteniu podzemnych véd vystavbou verejnej kanalizacie v novych rozvojovych

plochach

zabranit’ znedisteniu ovzdusia plynofikaciou v novych rozvojovych plochach, resp. vyuzitim

elektrickej energie alebo alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom

zabranit znecisteniu ovzdusia a hluku od dopravy odklonenim hlavnych komunikacnych tahov

mimo zastavané Uzemie mesta a vysadbou ochrannej izolaénej zelene pozdiz komunik&cii

zabranit’ znecCisteniu ovzdusia a hluku od vyroby vysadbou ochrannej izolaénej zelene okolo

arealov, najma ak su v kontakte s obytnymi zénami

obmedzit’' podiel zastavanych a spevnenych plé¢ch vhodnou regulaciou

optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie prostredia na

ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...).

rieSit’ strety zaujmov vystavby s infraStrukturou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

pri priprave a realizacii vystavby venovat’ pozornost’ zneSkodriovaniu odpadov - postupovat

v sulade so zakonom €. 223/2001 Z. z. o odpadoch

v zastavanom uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevyélefiovat plochy pre
stavby, ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov

v zastavanom Uzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov, osobitne sa vyhnat umiestfiovaniu/povolovaniu
stavieb a prevadzok pofnohospodarskeho drobnochovu, resp. v dalSom stupni stanovit presné
regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat drobnochovu,

pri navrhovani vac¢sich stavieb a zén s navrhom nad 99 RD, priemyselnych arealoch, skladkach
a tazobnych priestoroch poZadovat hodnotenie vplyvov EIA

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)
dodrziavat regulativy min. podielu zelene v uzemi v zmysle kapitoly €. 1.6.

rieSit opatrenia pre ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia — voda, ovzduS$ie, poda
a biota, resp. riesit opatrenia pozitivhe ovplyvnujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia ako
celku v obci

rieSit pripravu a realizaciu novych vodovodnych rozvodov pitnej vody DN 110, resp. DN 100
v obci,

rieSit’ pripravu a realizaciu napojenia existujuceho i navrhnutého vodovodného systému v obci na
dialkovy privod vody DN 300 z Komarna

rieSit pripravu a realizaciu navrhnutej novej obecnej stokovej kanaliza¢nej siete DN 300

a vytlaénych kanalizanych potrubi DN 150,

rieSit odvodnenie existujucich miestnych verejnych komunikacii inovych navrhovanych
obsluznych komunikacii prostrednictvom odvodriovacich rigolov odvadzajucich zrazkové vody do
existujucich vodnych tokov, resp. prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich zariadeni
odvadzajucich dazdové vody do podlozia,

rieSit’ pripravu a realizaciu plynofikacie navrhnutych rozvojovych uzemi obce,
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e v zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov je potrebné posudzovat navrhované ¢innosti z hladiska vplyvov
na zivotné prostredie pred rozhodnutim o ich umiestneni alebo pred ich povolenim podla
osobitnych predpisov - zoznam navrhovanych ¢innosti podliehajucich posudzovaniu ich vplyvu na
Zivotné prostredie je uvedeny v Prilohe €. 8 k zdkonu &. 24/2006 Z.z.,

e pre rieSenie naslednych uzemnoplanovacich podkladov zonalneho charakteru, pre nasledné
rieSenie projektovej pripravy (pre rieSenie projektovych dokumentécii) a pre realizaciu zastavby
objektov a zariadeni v navrhnutych rozvojovych uzemiach a lokalitach je potrebné

o rieSit situovanie acelkové technické rieSenie stavebno-technickych prvkov sluziacich
k upokojeniu dopravy na vstupoch do zastavanych a na zastavanie navrhnutych uzemi obce, ako
aj na ostatnych miestnych obsluznych komunikaciach prechadzajucich obytnymi uzemiami
(funkéné triedy komunikacii C2 a C3),
rieSit ako neprejazdné aich napojenie na nadradené miestne obsluzné komunikacie rieSit
prejazdmi do urovne chodnikov,
komunikaéného vyznamu (funkéna trieda komunikacie D1),

o reSpektovat potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a technicko-infrastrukturalneho
vybavenia Uzemia v Easovom predstihu, resp. v asovom subehu s vystavbou jednotlivych
stavebnych suborov,

e vySkové zdénovanie a vzajomné osadenie objektov v Uzemi rieSit v sulade s prislusnymi predpismi
na presinenie a denné osvetlenie,

o podnikatel'ské prevadzky s potencialnymi emisiami znecistujucich a pachovych latok v ovzdusi,
ako aj s emisiami nadmerného hluku, je potrebné situovat v polohach, ktoré eliminuju riziko
tychto negativnych vplyvov na obytné a Zivotné prostredie v obci,

8. Navrh vymedzenia zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie obce je vymedzené existujucimi plochami, zastavanymi plochami a plochami uréenymi
na zastavanie.
V navrhu rieSenia uzemného planu obce je navrhnuté rozSirenie existujuceho zastavaného uzemia o:

= Individudlnu bytovu vystavba 1BV

- Nezastavané uzemie ,Pri dolnom Dunaji I.*
- Nezastavané uzemie ,Pri dolnom Dunaji Il
- Ciastogne zastavané uzemie ,Marasky"

- Nezastavané uzemie ,Pri Majeri*

= ZmieSané uzemia ZM
- Nezastavané uzemie ,Marasky.”
- Nezastavané uzemie ,Pri dolnom Dunaiji.”

»  Sportovo-rekreéného vybavenost
- Nezastavané uzemie ,SC Pri Dolnom Dunaji.(Aquapark)®

. Obdianskéa vybavenost OV
- Nezastavané uzemie ,Pri Dolnom Dunaji II.*
- Nezastavané uzemie ,Pri Dolnom Dunaji IIl.*

] Dopravna infrastruktura DP
- Nezastavané uzemie ,Parkovanie.” ,SC Pri Dolnom Dunaiji.(Aquapark)*

Navrhnuté zastavané Uzemia obce su vymedzené a identifikované vo vSetkych vykresoch grafickej Easti
navrhu rieSenia Uzemného planu obce, taziskovo vo vykrese €. 4 — komplexny urbanisticky navrh,
navrh funkéného vyuzitia katastralneho izemia v mierke 1:5 000a vo vykrese ¢. 10 — navrh
regulativov a zavaznych ¢asti, vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.
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9. Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych
uzemi podla osobitnych predpisov

Navrhnuté Uzemia obce su vymedzené a identifikované vo v8etkych vykresoch grafickej Casti
navrhu rieSenia Uzemného planu obce, taziskovo vo vykrese €. 4 — komplexny urbanisticky navrh,
navrh funkéného vyuzitia katastralneho izemia v mierke 1:5 000a vo vykrese ¢. 10 — navrh
regulativov a zavaznych ¢asti, vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit’ tieto ochranné pasma:

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle § 49 zakona &. 364/2004 Z. z.
0 vodach z dévodov vykonavania €innosti spravcu toku:

¢ 10 m od brehovej €iary vodohospodarsky vyznamnych tokov
e 5 m od brehovej &iary ostatnych uvedenych vodnych tokov (aj odvodriovacich kanalov)

Do tohto Uzemia nie je mozné umiestnovat technicku infrastruktaru, cestné komunikacie, Ziadne pevné
stavby, suvisli vzrastlt zelefi. Toto Gizemie nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. Dalej je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu toku a povodia k pobreZznym pozemkom z dévodov
udrzby a kontroly. VSetky pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené
podfa STN 73 6822 — KriZovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity
v ochrannom pasme vodného toku a povodia — SVP §.p.

e ochranné pasmo $tatnej cesty I. triedy stanovené mimo zastavaného uzemia (v extravilane) 50 m od
osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.,

e ochranné pasmo $tatnej cesty Il. triedy stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 25 m
od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

e ochranné pasmo Statnej cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného uzemia (v extravilane) 20 m
od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona &. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.,

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia:

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm
1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom niz8im ako 0,4 MPa
e 8 m pre technologické objekty

bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona &€. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia:

e 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve
a na nezastavanom Uzemi
20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm
100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm
150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm
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e 50 m pri regulac¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch uréi v sulade
s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch s tlakom niz§im
ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z.,
§ 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

e od 1kV do 35KkV vratane: 1. pre vodi€e bez izol4cie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m, 2.
pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené
kablové vedenie 1 m

e od 35kV do 110 kV vratane 15 m

e 0d 110 kV do 220 kV vratane 20 m

e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m

e nad400kV 35m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakazané:

o zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od krajného

vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou

uskladriovat fahko horfavé alebo vybudné latky

vykonavat €innosti ohrozujuce bezpeénost osdb a majetku

vykonavat' €innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeCnost’ a spolahlivost prevadzky sustavy

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m

od krajného vodi¢a vzdudného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri

pade nemazu poskodit' vodi¢e vzdusného vedenia

e vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento ucel umoznit’ prevadzkovatelovi udrziavat’ volny
pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodic¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z.,
§ 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:
e 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpecovacej techniky
e 3 m prinapéti nad 110 kV
e v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:
o zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat' trvalé porasty a pouZzivat osobitne tazné
mechanizmy
e vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace
a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie, spolahlivost a bezpe€nost' prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zékona ¢&. 656/2004 Z. z.,
§ 36:
e s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
e s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti
10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
e s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni
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Priloha €.1 — Zavazna Cast uzemného planu obce Kravany nad Dunajom

v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat ¢innosti, pri ktorych je ohrozena
bezpetnost 0sdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice

ochranné pasmo produktovodu v zmysle zdkona &. 656/2004 Z. z. (§ 63 a 64), vymedzené zvislymi
plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi potrubia
v ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej dolezitosti, tazné jamy
prieskumnych a taZobnych podnikov a odvaly
v ochrannom pasme potrubia je zakazané do vzdialenosti:
e 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela
e 150 m od osi potrubia pozdiz potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie dolezité objekty
a budovat Zelezni¢né trate
e 100 m od osi potrubia stavat’ akékolvek stavby
e 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nu siet
e 20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horfavych latok I. a Il.
triedy
e 10 m od osi potrubia vykonavat’ €innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit' bezpe&nost’ potrubia a plynulost prevadzky
o elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podfa § 36

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja 1. a 2. stupia podfa rozhodnutia vodopravneho organu
ochranné pasmo COV podfa rozhodnutia vodopravneho organu

ochranné pasmo vodojemu (v hraniciach oplotenia)

ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii v zmysle § 19 zakona €. 442/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov:
e do priemeru DN 500 — 1,5 m na obidve strany od p6dorysného kraja potrubia
e od priemeru DN 500 a viac — 2,5 m na obidve strany od pddorysného kraja potrubia

(3) Navrhovana urbanisticka koncepcia rieSenia si vyziada projekt a vykonanie delenia a
scelovania pozemkov na navrhovanych plochach uzemného rozvoja obce, a to : pre IBV,
HBV, OV a rekreaciu.

(4) Na plochach uvedenych v bode (3) bude potrebné v zmysle zmeny funkéného vyuzivania
Uzemia rieSit’ aj problematiku suhlasu s perspektivnym pouzitim PP na stavebné ainé
zamery.

(5) Za verejnoprospesné stavby sa podla §108 stavebného zakona ods. 2, pism. a), povazuju
stavby, uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia,
podporujuce jeho rozvoj a investicie v ochrane Zivotného prostredia.

(6) Pre realizaciu zamerov, uvedenych v bode (3), bude potrebné spracovat geometrické
plany v zmysle navrhovanej urbanistickej koncepcie na jednotlivych rozvojovych plochach.

(7) Plochy pre chranené Casti krajiny su uvedené v bode (1) a (2)

(8) Plochy pre zabezpecenie stavieb vodného hospodarstva
a) Cerpacie stanice splaskovych véd.
b) RozSirenie vodovodnej a kanalizacnej siete.
c) Rigoly na odvedenie vOd z povrchového odtoku.
d) Roz&irenie, dostavba COV
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