Najomna zmluva

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Kravany nad Dunajom
zastupena starostom obce Ing. Gabrielom Dukom
I1CO: 00306533
DIC: 2021046676
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo uétu:  3801708002/5600
IBAN: SK48 5600 0000 0038 0170 8002

/ d’alej len prenajimatel’ /
a

Najomca: JUDr. Stefan Kuczmann, rod. Kuczmann
nar.:_ JI.C.
trvale bytom 946 36 Kravany nad Dunajom ¢.388
obcan Slovenskej republiky

Kristina Kuczmann Brusziova, rod. Brusziova

nar. | . -

trvale bytom 946 36 Kravany nad Dunajom ¢.167
obcan Sovenskej republiky

/ d’alej len najomca /

za nasledovnych podmienok:

Clanok I1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je nijom bytu Cislo 3 s prislusenstvom, pozostavajuceho z troch
izieb,predsiene, kuchyne, kupelne, WC a balkénu , na 1.poschodi obytného domu so
supisnym c¢islom 388, v Kravanoch nad Dunajom, vchod ¢islo 1, katastrdlne izemie Kravany
nad Dunajom, vedeného na Sprave katastra v Komarne na LV ¢islo 425, na pozemku
s parcelnym ¢islom 3/5, zastavané plochy a naddvoria o vymere 213 m2 na LV ¢€.1083.

2. V bode ¢islo 1.popisany obytny dom so supisnym ¢islom 388, a v nom nachadzajuci sa
byt ¢islo 3 je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt v bode Cislo 1. v celosti.



Clanok III.
Ucel zmluvy

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi v ¢lanku II. popisany byt na byvanie.

Clinok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 31.10.2023, po¢nic od 01.11.2020
Ucastnici sa dohodli , Ze ndjomca mé prednostné pravo po uplynuti tejto lehoty na d’alsi
najom popisané¢ho bytu po splneni vsetkych podmienok najmu .

Clinok V.
Vyska najomného a sposob uhrady

N4jomca je povinny platit’ ngjomné a preddavky na fond oprav v zmysle VZN obce ¢.2/2019

o Podmienkach pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce .

Vypocet ndgjomného a preddavku do fondu oprav tvori neoddelitelnu prilohu ¢€.1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vyske mesacného najomného v sume 125,13 Eur,

slovom: Jednostodvadsatpat’ eur trindst’ eurocentov .

Na zabezpecenie vykonania oprav, zdvad a beznej udrzby bytu pocas trvania najmu
prenajimatel’ bude pozadovat’ od najomcu tthradu preddavkov na fond oprav a to:

a)od 1-do 5rokovnajmu 0,10 €/m2 /mesiac
b) od 5—do 15 rokov najmu 0,17 €/m2 /mesiac
¢) od 15 — do 30 rokov najmu 0,66 €/m2 /mesiac

N4ajomné a preddavok na fond oprav je splatné do 20. dina bezného mesiaca na tucet
prenajimatel’a, veden¢ho v Prima Banka,a.s. Cislo uctu : IBAN: SK52 5600 0000 0038 0170
5020 , alebo v hotovosti do pokladne OcU.

Clanok VL.
Skonéenie najmu

1. Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypoved’ou.

2. Pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu zanikne ndjom ku ditu dohodnutému, bez
naroku najomcu na bytova nahradu.

3. Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace, a zaCina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po



mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved. Na dorucovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouziju prislusné ustanovenia Obcianskeho stidneho poriadku .

4. Prenajimatel’ méze ndjomcovi pisomne urc€it’ dlhsiu vypovednu lehotu. Ak je danéd vypoved’
zdovodu podla § 711 ods. 1. pism.d / Obcianskeho zdkonnika, Ze ndjomca nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a preukdze, ze ku dnu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa
predlzuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

Clanok VILI.
Vypoved’ z najmu

1. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu, ak:

a/ najomca, alebo ten , kto je Clenom jeho domacnosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje dobré mravy
v dome,

b/ najjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil najjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za tri mesiace, alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho cast inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

¢/ je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d/ ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

2. Pri skonceni najmu bytu s vypovedou prenajimatela najomca nema pravo na bytovi
nahradu. Ak ide o dévod hodny osobitného zretel'a, mé najomca pravo na pristresie.

3. Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné
zamenit’ s inym dovodom. Dovod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Clanok VIIL

1. Najomca je povinny zaplatit’ financnti zdbezpeku vo vyske 1.000,-Eur.

Z tejto sumy najomca prenajimatel’ovi zaplatil financnu zabezpeku v celkovej vyske:
995,82,- €, slovom Devit'stodevitdesiatpét eur osemdesiatdva centov

(30.000,- Sk, konverzny kurz:1 euro = 30,126 Sk) 04.08.2005 do pokladne OcU.

Zostava uhradit’ fin.zdbezpeku vo vyske 4,18 Eur, slovom Styri eur osemndst’ centov do 30
dni od podpisu zmluvy do pokladne OcU alebo na osobitny uéet v Prima Banka Slovensko
¢.u. IBAN SK29 5600 0000 0038 0170 3009.



2.V pripade, Ze sa ndjomca dostane do nepriaznivej finan¢nej situacie, moze prenajimatel’
vykonat’ zapocet splatnej Ciastky nédkladov za uzivanie bytu z tejto financnej zabezpeky, az do
uplného vycerpania . V pripade skoncenia najmu a nevycerpania financnej zdbezpeky na
najomné sa zabezpeka vrati najomcovi do 10 dni od skoncenia zmluvy. Ak sa z financ¢ne;j
zabezpeky Cerpalo vrati sa len alikvotna Ciastka zdbezpeky.

Clanok IX.
Sluzby spojené s najmom

Poplatok za vodné a spolo¢nu energiu sa UCtuje ndjomcovi samostatne v pravidelnych
casovych intervaloch.

Prevadzkové néklady za spotrebu elektrickej energie a plynu je ndjomca povinny uhradzat
priamo dodévatel'ovi. Vyvoz septiku si ndjomcovia uhradzaji spolo¢ne na vlastné naklady.

Clanok X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. N3jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim, t.j. bezna udrzba
predmetu najmu.

4. Stavebn¢ Gpravy je najomca opravneny uskutocnit’ len po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a.

5. N3jomca je povinny v pripade havarie alebo inej zivelnej udalosti, o ktorej vyrozumel
neodkladne prenajimatela, umoznit’ mu pristup k doélezitym zariadeniam objektu.

6. Poistenie vlastného majetku, zadsob a podobne, sa ndjomca zavézuje zabezpecit na vlastné
naklady. V pripade poistnej udalosti bezodkladne informuje prenajimatel’a.

7. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do
podnajmu tretej osobe.

8. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa konani, ktorymi by obmedzoval ndjomcu pri uzivani
predmetu najmu.

9.V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny vratit’ predmet zmluvy v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

10. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu.

11. N4jomca je povinny starat’ sa, udrziavat’ a dbat’ o zelen s prislusenstvom patriacu
k bytovému domu.



12. Ngjomca je povinny predmet ndjmu a vybavenia najomného bytu zachovat’ v pévodnom
stave. Upravy je najomca opravneny uskutocnit’ len po predchddzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

XI.
Evidencia prislusnikov domacnosti

1. V Eviden¢nom liste, ktory je Prilohou ¢. 2 tejto Zmluvy je uvedeny pocet osdb
zijicich s najomcom v spolocnej domdcnosti a ich vztah k ndjomcovi v case
uzatvorenia tejto Zmluvy.

2. Najomca v den vzniku najomného vztahu oznami prenajimatelovi prisluSnikov
domacnosti, ktori budu s nim v predmetnom byte byvat, s uvedenim mena, priezviska
a rodného cisla.

3. Pri zmene poctu osdéb, ktoré su uvedené v Evidencnom liste, najomca thto
skutocnost’ oznami prenajimatelovi najneskor do 7 dni od jej vzniku. Podmienkou
akceptacie oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu,
sobasny list, umrtny list), pripadne pisomny, uradne overeny prejav vole osoby, ktora
opusta spolo¢nu domacnost’.

4. Pri zniZzeni poc¢tu osdb zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domdacnosti trvajucom dlhsie
ako tri po sebe nasledujuce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude
moct’ sam byt po rovnaku dobu uzivat’, je povinny tuto skuto¢nost’ pisomne v lehote
uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku oznamit’ prenajimatel’ovi. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny
rok na docasné znizenie poctu 0so6b v byte alebo docasni nemoznost’ uzivania bytu
najomcom prihliadat’.

5. Pri trvalom zniZeni poctu osob je sucast'ou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zdkonného zastupcu),
pri umrtiach amrtny list.

6. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je najomca povinny oznamit
prenajimatel’ovi vtedy, ak pobyt presahuje 10 dni.

Clanok XII.
Zavereéné ustanovenia

1. VSetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st povinné zmluvné strany vyhotovit’ pisomne,
predlozit’ druhej strane na postdenie a tieto nadobudajia ucinnost’ az podpisom obidvoch
stran.

2. Zmluvné strany si navzdjom zodpovedaju za skody ,ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim tejto zmluvy, alebo zavinenym konanim alebo opomenutim.



3. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni.

4. Téato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach rovnakej pravnej sily, z ktorych po
jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania a u¢innost’ dilom zverejnenia na webovom
sidle obce.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni a zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena, ustanovenia zmluvy
vyjadrujt ich slobodnt, vaznu, ur¢iti a zrozumitel'na vol'u, jej obsahu rozumeju a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju..

V Kravanoch nad Dunajom , dina 30.10.2020

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
v.r v.r
Ing. Gabriel Duka JUDr.Stefan Kuczmann

starosta obce

Kristina Kuczmann Brusziova






